Regulamin konkursu ofert
na zakup nieruchomosci bedacych wtasnosciag

Choragwi Opolskiej Zwigzku Harcerstwa Polskiego

Postanowienia ogélne

. Organizatorem konkursu jest Choragiew Opolska Zwiazku Harcerstwa

Polskiego (dalej: Choragiew) z siedzibg w Opolu, ul. Armii Krajowej 10/12,
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000343254
(organizacja pozytku publicznego), NIP 7540021073, REGON: 160296545; adres
e-mail: biuro@opolska.zhp.pl, tel. 77 409 89 69, www.opolska.zhp.pl

. Postepowanie konkursowe jest zaproszeniem do zawarcia umowy w trybie

art. 71 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 - Kodeks cywilny i bedzie prowadzone

w trybie wewnetrznych regulacji Zwiazku Harcerstwa Polskiego.

. Do postepowania przetargowego nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia

29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Gtéownej Kwatery ZHP
nr 131/2024 z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci przez Choragiew Opolska ZHP.

Przedmiot konkursu

. Przedmiotem konkursu sa nieruchomosci potozone w Byczynie (woj. opolskie,

powiat kluczborski) wedtug ponizszej specyfikacji:

- ul. Dworcowa 18, nr dziatki: 723/11

powierzchnia uzytkowa budynku:183,8 m?

zabudowana budynkiem harcéwki w zabudowie wolnostojacej,
powierzchnia zabudowy budynku 155 m?; liczba kondygnacji 2

dziatka o powierzchni 0,1698 ha

nieruchomos¢ objeta ksiegowa wieczysta nr OP1U/00038387/1
(prowadzona przez Sad Rejonowy w Kluczborku)

dziatka ma zapewniony dostep do asfaltowej drogi publicznej

rok budowy budynku ok 1976 - funkcja budynku budynki oswiaty nauki

kultury oraz sportowe

- ul. 400-lecia Bitwy pod Byczyna, nr dziatki: 723/10

a) dziatka o powierzchni 0,0942ha



b) nieruchomosc objeta ksiegowa wieczysta nr OP1U/00057624/4 (prowadzona
przez Sad Rejonowy w Kluczborku)

c) dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej

2. Charakterystyka terenu

Obszar na ktorym zlokalizowane sg nieruchomosc objety jest ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Byczyna
uchwata XXXIV/274/13 z dnia 25.04.2013 r., brak uchwalonego planu miejscowego
dla przedmiotowego obszaru. W studium nieruchomosc oznaczona jest jako MNU

- strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Przeznaczenie terenéw dominujace: zabudowa jednorodzinna, ustugi,
uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie: mate budynki mieszkalne
wielorodzinne, tereny rekreacji przydomowej i osiedlowej, handel i gastronomia,
ustugi bytowe, budynki gospodarcze, garaze, =zakaz lokalizacji ustug

wymagajacych obstugi transportem ciezkim.

Nieruchomosci znajduja sie w zachodniej czesci miasta Byczyna, przy ul.
Dworcowej oraz 400-lecia Bitwy pod Byczyna. Nieruchomosci charakteryzuje
dobre usytuowanie w stosunku do gtownych arterii komunikacyjnych, niedaleko
nieruchomosci przebiega droga krajowa nr 11. W bezposrednim otoczeniu
nieruchomosci tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sklep Dino.
Lokalizacje, uktad komunikacyjny sasiedztwo nieruchomosci w kontekscie
prawowanej funkcji uzna¢ nalezy za dobre, w swietle mozliwej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej. Lokalizacja nie generuje ryzyka wynikajacego ze
specyfiki lokalizacji (np. zagrozenia powodziowego, lokalizacji w obszarze szkod
gorniczych, lokalizacji w obszarze objetym ochrong konserwatorska, lokalizacji
w obszarze podlegajacemu koniecznosci badan archeologicznych) oraz nie

generuje innych ograniczen.

Dla nieruchomosci zostat sporzadzony operat szacunkowy przez biegtego

rzeczoznawce ds. nieruchomosci.

3. Cena wywotawcza za poszczegolne nieruchomosci wynosi:

Dotyczy dziatki o numerze: Cena wywotawcza

723/11

149 900,00 zt (sto czterdziesci
dziewiec tysiecy dziewiecset zt 00/100)




723/10

54 600,00 zt (piecdziesiat cztery
tysigce szeséset zt 00/100)

. Do przeprowadzenia postepowania konkursowego Komenda Choragwi

Iv.

. Komisja konkursowa przygotowuje oraz publikuje co najmniej w jednym

Komisja konkursowa

powotuje komisje konkursowa sktadajaca sie z co najmniej 3 osob, w tym co
najmniej jednego cztonka Komisji Rewizyjnej Choragwi.

Komisja ze swojego grona dokonuje wyboru przewodniczacego, ktory kieruje
pracami komisji.

Komisja obraduje na posiedzeniach w petnym sktadzie. Z posiedzen
sporzadzany jest protokot podpisywany przez wszystkich cztonkow komisji, w
ktorym odnotowuje sie w szczegolnosci, jakie oferty zostaty ztozone, czy
spetniaja one wymagania formalne, a takze podaje sige, przedstawiajac
zwiezte uzasadnienie, ktora oferta zostata wybrana

Komisja podejmuje decyzje w formie uchwat podejmowanych bezwzgledna
wiekszoscig gtosow w obecnosci petnego sktadu komisji na podstawie
niniejszego regulaminu oraz przepisow wewnetrznych ZHP. Uchwaty moga by¢
wciagniete do protokotu i nie musza zawierac uzasadnienia. Uchwaty, jesli nie

sg wciagniete do protokotu, podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

. Gtosowania komisji sa jawne. W protokole z obrad komisji odnotowuje sie

gtosy oddane przez jej poszczegolnych cztonkow.

. W obradach komisji ma prawo brac¢ udziat - z gtosem doradczym - Komenda

Choragwi i Komisja Rewizyjna Choragwi.
Komisja lub jej poszczegdlni cztonkowie moga by¢ odwotani przez Komende
Choragwi tylko w uzasadnionych przypadkach. W przypadku odwotania cztonka

komisji, na jego miejsce powotuje sie nowego cztonka.

Postepowanie konkursowe

dzienniku

0 zasiegu wojewodzkim z terenu wojewodztwa opolskiego oraz na stronie
internetowej Choragwi ogtoszenie o postepowaniu przetargowym ze
wskazaniem co najmniej:

a. przedmiotu przetargu;



b. terminu sktadania ofert, ktory komisja ustala na co najmniej 14 dni od
daty publikacji ogtoszenia we wskazanym wyzej dzienniku, nie dtuzej
jednak niz
3 miesigce od tej daty;

c. informacji, ze zapoznanie si¢ z niniejszym regulaminem, w tym z
zasadami postepowania przetargowego oraz cenami wywotawczymi
mozliwe jest
w siedzibie Choragwi oraz na stronie internetowej Choragwi
(www.opolska.zhp.pl/przetarg).

. Kryterium wyboru ofert stanowi¢ bedzie wysokos¢ zaoferowanej ceny. W

przypadku ztozenia dwdch lub wiecej ofert na te sama nieruchomosc zostanie

wybrana oferta przewidujaca cene najwyzsza.

. W przypadku ztozenia dwéch lub wiecej ofert z taka sama ceng na zakup danej

nieruchomosci komisja konkursowa wzywa oferentow do ztozenia w terminie

7 dni od daty doreczenia wezwania ponownie ofert na piSmie. Kryterium

wyboru oferty jest wowczas tozsame z kryterium opisanym w pkt. IV ppkt. 3

niniejszego regulaminu. W przypadku wezwania do ponowienia ofert kwota

dotychczasowych ofert stanowi cene wywotawcza. Rozpoznanie ponowionych
ofert nastepuje w terminie 14 dni liczac od daty przypadajacej na dzien po
terminie ich sktadania.

. W przypadku, gdy mimo wezwania oferentéw do ztozenia ponownie ofert na

pisSmie w trybie opisanym w pkt. IV ppkt. 3 niniejszego regulaminu, zaden z

oferentéw nie przedstawi swojej oferty ponownie, komisja konkursowa

uniewaznia postepowanie konkursowe i ponawia procedure opisang w pkt. IV

ppkt. 1 niniejszego regulaminu.

. Jezeli w ramach konkursu ofert nie wptyneta zadna oferta, ogtasza sie kolejny

konkurs ofert, z zastosowaniem zasad opisanych w pkt. IV ppkt. 1-4

niniejszego regulaminu, przy czym w takim przypadku cene wywotawcza

komisja konkursowa obnizy¢ maksymalnie o 25%.

. Jezeli w ramach drugiego konkursu ofert takze nie wptynie zadna oferta,

ogtasza sie kolejny konkurs ofert, z zastosowaniem zasad opisanych w pkt. IV

ppkt. 1-4 niniejszego regulaminu, przy czym w takim przypadku cene

wywotawczg ustala komisja konkursowa. Cena ta musi zosta¢ zatwierdzona
decyzja Skarbnika ZHP.



7. Do obliczania liczby przeprowadzonych dotychczas konkurséw ofert nie wlicza
sie konkursow uniewaznionych oraz postepowan, w ktorych odstapiono od
rozpatrywania ofert.

8. O wynikach prac komisji informuje sie wszystkich oferentow. Oferenci,
ktorych oferta zostata odrzucona z powodu niespetnienia wymagan
formalnych, oraz ktorych oferta nie zostata zaakceptowana informacja, o
ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym ogranicza sie do wskazania tej wtasnie
okolicznosci bez podawania informacji dotyczacych zaakceptowanej oferty.

9. Wiazace doreczanie korespondencji oferentom, zwigzanej z postepowaniem
przetargowym, moze by¢ prowadzona w formie wiadomosci e-mail na
wskazany w  ofercie adres poczty elektronicznej z  adresu

biuro@opolska.zhp.pl

V. Sktadanie ofert
1. Oferty nalezy sktadac w formie pisemnej (tj. papierowej z wtasnorecznym

podpisem oferenta) w siedzibie Choragwi:

Choragiew Opolska ZHP
ul. Armii Krajowej 10/12
45-071 Opole

- w terminie okreslonym w ogtoszeniu komisji konkursowej.

2. Oferta powinna byc ztozona w zamknietej kopercie z dopiskiem ,,Konkurs ofert
- Byczyna” osobiscie lub za posrednictwem poleconej, priorytetowej przesytki
pocztowej przestanej za posrednictwem Poczty Polskiej,

3. W przypadku przesytek pocztowych, za date wptywu uznaje si¢ date stempla
pocztowego, o ile najpozniej w dniu nadania zostanie przestany na adres e-
mail: biuro@opolska.zhp.pl skan potwierdzenia nadania przesytki. W
pozostatych przypadkach za date wptywu uznaje sie date doreczenia przesytki
do siedziby Choragwi.

4. Oferta powinna zawieraé co najmniej:

a) w przypadku oséb fizycznych: imie, nazwisko i adres oferenta;
b) w przypadku osob prawnych: nazwe oraz siedzibe, aktualny odpis
z odpowiedniego rejestru prowadzonego przez wtasciwy sad rejestrowy

oraz dane osoby lub 0s6b upowaznionych do reprezentowania oferenta;



5.

VL.

. Otwarcie ofert przeprowadza komisja konkursowa w terminie do 30 dni od

c) w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza:
aktualne zaswiadczenie o wpisie do wtasciwej ewidencji dziatalnosci
gospodarczej;

d) adres e-mail oferenta, na ktory doreczana moze byc¢ korespondencja;

¢) numer telefonu oferenta;

f) date sporzadzenia oferty;

g) oferowang cene brutto za dang nieruchomos¢, a w przypadku, gdy
przedmiotem oferty sa dwie nieruchomosci - oferowana cena brutto za
kazda z tych nieruchomosci osobno;

h) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z niniejszym regulaminem i nie
zgtasza do niego zastrzezen;

i) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat i podatkow
zwigzanych
Z nabyciem przedmiotu przetargu;

j) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie ze stanem prawnym i
technicznym przedmiotu przetargu, oraz ze wyraza zgode na
wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadach okreslonych
w art. 558 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 - Kodeks cywilny;

k) podpis oferenta lub osdb upowaznionych do jego reprezentowania, a
jezeli oferent jest reprezentowany przez petnomocnika - takze
petnomocnictwo sporzadzone w formie aktu notarialnego.

Oferta musi zostac sporzadzona na formularzu stanowiacym zatacznik nr 1 do

niniejszego regulaminu.

. Brak ktoregokolwiek z elementéw opisanych w pkt. V ppkt. 4 niniejszego

regulaminu stanowi brak formalny oferty i skutkuje jej odrzuceniem.
Pozostate braki mogg by¢ uzupetnione w terminie 3 dni od daty wezwania do
uzupetnienia brakéw, chyba ze komisja konkursowa postanowi inaczej.

Ze sktadania ofert wykluczeni sa cztonkowie komisji konkursowej oraz

cztonkowie Komendy Choragwi i Komisji Rewizyjnej Choragwi.

Otwarcie ofert i wyniki

daty zakonczenia przyjmowania ofert. Otwarcia ofert komisja dokonuje w

siedzibie Choragwi. O terminie otwarcia ofert komisja konkursowa informuje



oferentow za posrednictwem strony internetowej opolska.zhp.pl/przetarg
najpozniej z 2-dniowym wyprzedzeniem.

2. O wynikach postepowania konkursowego oferenci zostang powiadomieni w
ciagu 7 dni od daty przeprowadzenia oceny za posrednictwem poczty
elektronicznej, na adres
e-mail podany w ofercie.

3. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana w przetargu ma obowiagzek stawic
sie przed notariuszem we wskazanym terminie i miejscu w celu zawarcia z
Choragwia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu lub jego sktadnika i
zawrzec te umowe za cene wskazang W przedstawionej w konkursie ofercie.
Obowiazek ten wygasa w razie uniewaznienia postepowania konkursowego.

4. Oferenci sa wytaczeni od udziatu w czynnosciach obejmujacych prace komisji
konkursowej, za wyjatkiem czynnosci zwigzanych z otwarciem ofert, w ktorej

kazdy z oferentow ma prawo wziag¢ udziat.

VIl. Warunki wydania nieruchomosci

1. Przedmiot przetargu zostanie wydany osobie, ktora wygrata przetarg poprzez
spisanie protokotu odbioru w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy
sprzedazy. Protokot bedzie sporzadzony w formie pisemnej.

2. W przypadku osob prawnych nieruchomosc zostanie wydana
przedstawicielowi lub przedstawicielom (w przypadku reprezentacji tacznej)
uprawnionym do reprezentowania podmiotu.

3. Petnomocnictwo do odbioru przedmiotu konkursu po zawarciu umowy
sprzedazy musi by¢ zawarte w formie aktu notarialnego.

4. Umowa sprzedazy moze byc zawarta tylko przy jednoczesnym dokonaniu
ptatnosci ceny wskazanej w ofercie.

5. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy i przekazaniem przedmiotu

przetargu ponosi oferent.
VIl. Postanowienia koncowe

1. Choragiew zastrzega sobie prawo do ograniczenia zakresu ewentualnej umowy
wytacznie do czesci przedmiotu postepowania konkursowego.

2. Choragiew zastrzega sobie prawo do odstapienia od rozpatrywania ofert i
zawierania z ktorymkolwiek z oferentow umowy, a takze do uniewaznienia

postepowania konkursowego kazdej chwili, bez podawania przyczyny.



3. W przypadku odstapienia od rozpatrywania ofert lub uniewaznienia

postepowania konkursowego, oferentom nie przystuguja zadne roszczenia o
zawarcie umowy lub zwrotu jakichkolwiek kosztéw zwiazanych z udziatem w
przetargu.

. Choragiew zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgepowania konkursowego
w kazdym czasie bez podawania przyczyn; decyzje w tym przedmiocie
podejmuje komisja konkursowa lub Komenda Choragwi.

. Dodatkowych informacji na temat postepowania przetargu oraz jego
przedmiotu, w tym mozliwos¢ zapoznania sie z regulaminem konkursu ofert
mozliwe jest osobiscie, w siedzibie Choragwi, za posrednictwem strony

internetowej www.opolska.zhp.pl/przetarg lub telefonicznie: 77 409 89 69.



